By Lindenberg
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Rua JoaquimTavora

O seu encontro com um projeto completo e surpreendente.

Material preliminar com informagdes e imagens sujeitas a alteragoes.
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CONSTRUTORA

Toda grande obra comega
do mesmo ponto.

A Construtora Adolpho Lindenberg

e a Eztec, dois dos maiores icones
do mercado imobiliario
reconhecidos pela qualidade

e inovagdo, encontram-se novamente
e proporcionam algo Unico:

um projeto inédito na Vila Mariana,
na rua Joaquim Tavora.

O encontro do sonho com o design.

De uma regido completa com o bem-estar.

E mais que uma direcéao.

E o encontro que define uma vida.
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Faculdade Parque

Esta(;éo Avenida By Lindenberg Estaqéo
Belas Artes Ibirapuera @ Ana Rosa 23 de Maio Paraiso
10 min* 10 min*

Avenida
12min* VILA MARIANA

Paulista
7 min*

Novas formas de viver
em um dos melhores
enderecos de Sao Paulo.
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Entre o Parque da Aclimacao e a Av. Paulista,
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e com toda infraestrutura da Vila Mariana.
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Um projeto Ginico com lazer exclusivo.
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Um lugar que expressa novas formas
de viver todos os dias.
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Foto-aérea daregido

*Fonte distancias de carro: Google Maps




Diferenciais perfeitos para guem

- quer vesir ou morar.

Um bairro com qualidade
R S de vida e mobilidade urbana.
aprocaraa’eimo’vel;f. Com féacil deslocamento para diferentes
regioes da capital pelas linhas Azul,
* Imoveis para aluguel localizados Verde e Lilas do metr6, além das diversas

proximos de estagcdoes de metro opcoes de transporte publico, a regidao da Vila

despertam maior interesse Mariana possui uma das maiores ciclofaixas

em relagao as propriedades da cidade, se estendendo até a Av. Paulista,

mais distantes desse e conta com vias importantes, como a Rua

tipo de transporte. Domingos de Morais, a Av. 23 de Maio
Fonte: dci.com.br e a Avenida Paulista.

Fonte: imoveis.estadao.com.br

Polo culral e gastronomico. Motivos para investir em um imovel.

A Vila Mariana é um importante polo 1. Patrimoénio sélido;

gastrondmico e cultural em Sao Paulo. 2. Resiliente a politicas economicas
Com galerias de arte, o museu Lasar variadas e flutuagdes de mercado;
Segall e préxima ao Parque lbirapuera, 3. E automaticamente corrigido pela inflagdo
i a Avenida Paulista e a ruas repletas na valorizacdo de mercado;
de bares e restaurantes, 4. Rentabilidade de locacao é real e nao
a regiao oferece lazer e entretenimento nominal como na maioria dos investimentos;
a todos os publicos. 5. Vocé pode morar no imoével
Fonte: vejasp.abril.com.br em alguma emergéncia.

Fonte: imoveis.estadao.com.br

Foto: ESPM

Um dos maiores O seu encontro com

LDHs de Sao Paulo.

uma regido excepcional,

A Vila Mariana é um bairro que passou 3 minutos do Parque da Aclimacao*
4 minutos da Av. 23 de Maio*

7 minutos da Av. Paulista*

por um intenso processo de valorizagao

e hoje é um dos bairros mais desejados
para se morar na cidade, com uma variedade 10 minutos do Masp*
de centros comerciais, shoppings, hospitais 10 minutos do Parque Ibirapuera*
como o Hospital Sao Paulo e o Servidor 10 minutos do MAC*
Publico, bem como colégios e faculdades
tradicionais, como Unifesp,

Belas Artes e ESPM.

Fonte: imoveis.estadao.com.br

Foto: Colégio S@o Luis Foto: Parque da Aclimagdo

Imagem ilustrativa * Distancia estimada no trajeto de carro. Fonte: Google Maps




O projeto é moderno, com plantas que

oferecem opgdes para atender as familias
em diferentes estagios de vida e desejos,
sem descuidar do conforto e iluminagao
natural generosa. Tiramos o maximo
partido do terreno em esquina, criando
acessos e areas comuns exclusivas,

além de proporcionar as melhores

vistas aos apartamentos.

Projeto arquuitetonico

LE ARQUITETOS

O projeto paisagistico do Jota By Lindenberg
Vila Mariana trabalhou todo o lazer externo
e a vegetacao selecionada pelo seu
potencial de floracao, frutificacao

e perfumes diversos. Desde o acesso, passeios
largos sombreados pelas copas das arvores
criam um lugar especial. Na cobertura,
desenhamos o conjunto aquatico com uma

charmosa e aconchegante Pool House.

Projeto paisagistico

O projeto das areas comuns

do empreendimento tem

como conceito norteador

de desenvolvimento o bem-estar
coletivo e integrado dos habitantes.
O conjunto de planos enfatiza

a leveza e fluidez do projeto que,
com toques de requinte e sofisticagao,
contribui para criar a atmosfera
pretendida para apreciagao do morar.
Essa abordagem permitiu a criagao
de espacos imprevisiveis e coerentes,
com estrutura que reflete

o padrao que proporciona boas
sensagdes e qualidade de vida,
ressaltando a premissa de um
empreendimento que considera
fatores espaciais, ambientais

e humanos, simultaneamente.

Projeto de decoracao

Conder e
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O enconiro
de grandes

assinaluras.
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Localizagao:

Projetistas:

Realizagao:
Construgao:

Area do terreno:

N° de torres:

N° de pavimentos-tipo:

Total de unidades:

Tipologia studio:

Elevadores:

Areas comuns*:

Endereco: Rua Joaquim Tavora, 160 x Gregdrio Serréo, 269
Bairro: Vila Mariana

Projeto de arquitetura: LE Arquitetos
Projeto de decoragao: Carlos Rossi
Projeto paisagistico: Benedito Abbud Arquitetura Paisagistica

Contrutora Adolpho Lindenbeg e Eztec

Construtora Adolpho Lindenberg

3013,44 m?

1

3 pavimentos

57 studios

de 22 m? a 30 m? e 1 dormitério / 1 banheiro / terrago / terrago técnico
(Finais 07 a 25)

Fachada ativa * 3 lojas permuta

2 elevadores

Piscina adulto com 20m
Churrasqueira
* Delivery
Hall social
Fitness
Coworking
Lavanderia

JOTA sTuDIOS M

Diferenciais area comum dos studios”™:

(entregues decoradas conforme Memorial Descritivo)

& Piscina adulto 20m de comprimento

S
% Churrasqueira

1 Central Delivery

{[ ]} Fitness

% Coworking

U Lavanderia

a&b Atenuacao acustica nas areas técnicas**

A Vestiario para funcionarios

Diferenciais areas privativas:

aﬂ’ Atenuacao acustica piso?

o Sistema central de aquecimento a gas?

BB\ Porcelanato entregue no terraco e banheiro

= Infra para instalacao de ar-condicionado?

BEYEEIS ENEDIESNSBEEIREG



Make it easy!

Servicos pay-per-use e comodidades para simplificar a vida*.

Manutencao do apartamento

Home Repalr quando necessario.

P

Envios de roupas para lavanderia
e pequenos ajustes e reparos.

Laundry e Repair

i3

Encomenda e entrega de itens
de supermercado.

i

Convenience

ﬁ;:
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Servicos de arrumacao

Cleanmg Service e limpeza dos apartamentos.

Acompanhamento especializado

Personal Trainer de um personal trainer.

Servicos de passeio

Dog Walker com cachorro.
C : Atendimento exclusivo
oncierge para facilidades dos moradores.




A 5 minutos da estacdo Ana Rosa’™,
studios com piscina, fitness,
coworking, churrasqueira e lavanderta.

STUDIOS

a partir de 22 m?

- = x
Perspectiva llustrada da Fachada. Imagem-preliminar sujeita-a-alteracao COm Za: z 6’ exCZL&YZ/UO

* Distancia estimada no trajeto de carro. Fonte: Google Maps.
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Bem-vindo ao encontro
dos seus novos dias.

-
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i
udios. Imagem preliminar sujeita a alteragéo.
dos studios serdo compartilhadas com as unidades NR 1-12 (unidade autonom
pedagem ou moradia pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, conforme decreto

, classificada
, de 13/10/2016.

By



Dias contemporaneos
pedem espacos atuais.

a a'claus-ura/delivery dos studios. Imagem preliminar sujeita a alteragao.
erdo compartilhadas com as unidades NR 1-12 (unidade autdnoma, classificada
a Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, conforme decreto 53.378, de 13/10/2016.




Comodidade dentro de casa

e muito mais tempo para o seu dia.

orking / lavanderia ¢ dios. Imagem preliminar sujeita a alteragdo.
s studios serdo com das com as unidades NR 1-12 (unidade auténoma, cla
em ou moradia pela ra Municipal de Sdo Paulo, conforme decreto 53.3
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Lspacos para curdr,

comemorar e relaxar
quando quiser.




Seu ponto de encontro para se divertir e confraternizar no melhor estlo.
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nicipal de Sdo Paulo, conforme decreto 53.378, de 13/10/2016.
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Tecnologia para

cuidar de voce
por completo.

Perspectiva llustrada do fitness dos studios. Imagem preliminar sujeita a alteragao.
Todas as dreas comuns dos studios serdo compartilhadas com as unidades NR 1-12 (unidade autonoma, classificada
como servigo de hospedagem ou moradia pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, conforme decreto 53.378, de 13/10/2016.




Bem-estar,
lazer e tranquilidade

em uma magnifica

piscina de 2om.

Perspectiva llustrada da piscina de 20m de comprimento dos studios. Imagem preliminar sujeita a altera-gﬁo.
Todas as areas comuns dos studios serdo compartilhadas com as unidades NR 1-12 (unidade autonoma, classificada
como servico de hospedagem ou moradia pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, conforme decreto 53.378, de 13/10/2016.




O enconiro do seu estilo
com medidas ideais.
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By Lindenberg

d - | o ™ VILA MARIANA
f!:!r I =
Areas ) = :
| Acesso JEE I -
| Delivery | l B ‘ : | E
™ q - R
Banheiro 4 z%
Copa | : -‘ gﬂ
Espago instalagéo = - "S
de minimarket I"1 : \@
Elevadores —= = g\
8 | Fitness 9 NS
9 | Lavanderia : ,
10 | Coworking " i3 ; :
11 | Churrasqueira | y o

12 | Piscina

Perspectiva ilustrada da implantagédo do térreo dos studios. Imagem preliminar sujeita a alteragd@o. * Todas as areas comuns dos studios serdo compartilhadas com as unidades NR Perspectiva ilutrada da implantagao dos studios. Imagem preliminar sujeita a alteragdo. * Todas as dreas comuns dos studios s compartilhadas com as unidades NR 1-12
1-12 (unidade autonoma, classificada como servigo de hospedagem ou moradia pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, conforme decreto 53.378, de 13/10/2016). (unidade auténoma, classificada como servigo de hospedagem ou moradia pela Prefeitura Municipal de Sao Paulo, conforme decreto 53.378, de 13/10/2016)




Studios

22 a 30m?

Lispacos inteligentes e funcionais.

Perfeiros para seu lifestyle. -

i ¥
Tratamento acustico
£ no piso da copa’
Porcelanato entregue
- | \ | I i l ‘ l no banheiro
e PRRELLL AL 10 ks
= “ny . E k. ] 4 I | 3 1 i
. " 1 | LRE (15 ﬂ' S Tratamento acustico
-~ ‘ [} i g no piso do dormitério *

Ar-condicionado:
Entregue carga e dreno 2

Porcelanato entregue
no terrago

Perspectiva llustrada do

Perspectiva artistica preliminar da planta-tipo de 22 m? com sugestéo de decoragao, sujeita a alteragdo. Os moveis e utensilios ndo fazem parte do contrato. Revestimentos, bancadas, loucas e metais serdo entregues conforme o Memorial
Descritivo do empreendimento. Medidas de face a face das paredes sujeitas a variagdao, em decorréncia da execugao e dos acabamentos a serem utilizados. (1) Somente no piso dos dormitérios / copa; (2) Entregue carga e dreno - linha

frigorigena pode ser adquirida através do kit conforto. Consulte projeto especifico.
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CONSTRUINDO A FRENTE DO SEU TEMPO.
O futuro chega primeiro na EZTEC. Sdo mais de 4 décadas construindo
qualidade de vida a frente do seu tempo e materializando icones de
arquitetura, tecnologia, design e eficiéncia. AEZTEC é uma das mais sélidas
entre as empresas de capital aberto do setor de incorporagao e construgcao
do Brasil. Com seu modelo de negécio totalmente integrado, ja langou 170
empreendimentos, totalizando mais de cinco milhdes de metros quadrados

de drea construida e em construgao.
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&A Adolpho Lindenberg

&'» CONSTRUTORA

Fundada em 1954 pelo engenheiro e arquiteto Adolpho Lindenberg,
a construtora se mantém como grife no mercado imobilidrio, sinénimo de
qualidade, bom investimento, apuro estético, boas solugcdes arquiteténicas,
exceléncia no processo construtivo, inovacao e um relacionamento préximo
e duradouro com seus clientes. Nossa missao é realizar sonhos e transformar
oespacourbanopormeiode arquiteturaatemporal, superando as expectativas
de nossos clientes e colaboradores. Nossa trajetéria em nimeros: 67 anos
de presenca de mercado, mais de 20 mil clientes, mais de 14 milhdes de m?

construidos e mais de 700 empreendimentos.




By Lindenberg

VILA MARIANA

Rua Joaquim Tavora, 160 x Rua Gregoério Serrao

jotavilamariana/studios.com.br

Intermediacéo: Realizagdo: Realizagdo e construgdo:

TEC \gNDAS -TEC Adolpho Lindenberg

CRECI: 5677 CRECI: 5677-J CRECI: 20267-J

Incorporag@o: Gregorio Empreendimento Imobilidrio SPE LTDA. Registro de Incorporagao sob o n° 02 na Matricula n° 135.860, do 1° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo, em 28/10/2022. Todas as imagens e perspectivas,
com sugestdes de decoragdo, sdo meramente ilustrativas. As informacoes constantes do Memorial de Incorporag@o, Contratos de Venda e Compra, Plantas das Unidades e respectivos Memoriais Descritivos prevalecerdo sobre as
divulgadas neste material. Intermediagao: Central de Atendimento EZTEC: R. Domingos de Morais, 2.187 - Torre Dubai - Sala 114 - Vila Mariana - Sdo Paulo-SP - Fone: 5056-8308 Diario/24 horas - www.eztec.com.br. CRECI: 5677-J.*Fonte

distancias de carro: Google Maps. Impresso em margo de 2023.

Estruturacdo:

HABITRAM

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS



